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Condicoes Macroecondmicas

IPCA (% a.a.) SELIC META (% a.a.)
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Fonte: IBGE e Banco Central do Brasil. (*) Dados até Nov/15



Impactos econOmicos

Queda do Investimento: Formacao Bruta de Capital Fixo (FBKF) — Taxa trimestral (t/t-4)
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Impactos econOmicos

PIB - Variacao anual (%)

7,6%

-0,2%
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Créd itO dO SF N . Estoque (RS BilhGes) e variacdo 12 meses

Moderacao no ritmo de concessoes de credito total por parte das instituicoes financeiras,
em consonancia com as condicoes atuais
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Fonte: Banco Central do Brasil.



CRISE DE CONFIANCA

Incertezas no ambiente
economico e politico



Indices de Confianca

O nivel de confianca mostrou retracao em todos os segmentos da economia
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Fonte: FGV.
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Demanda por Imoveis

11,6 milhoes

de domicilios sao alugados de residéncias
(18% do total) (déficit habitacional)

()

341 mil 1,1 milhao

divorcios de casamentos

5,8 milhoes

Mercado
Potencial
para mais de
10 anos

w [
el

Fonte: PNAD 2014 (IBGE) e Fundagdo Jodo Pinheiro.

11



Bonus Demografico: Crescimento da populacao adulta
Demanda potencial para o crédito imobiliario
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Endividamento das Familias (%)

A partir de 2012, o endividamento total vem crescendo apenas em funcao do
crédito imobiliario
136 45,0 46,0 46,0
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13
onte: Banco Central do Brasil.



Confianca do Consumidor
Indice (set/2005 = 100)

124,2 1214

1656
97,4
Crise
Mundial
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Crédito imobiliario € uma decisdo de longo prazo e confianca é fundamental %

Fonte: FGV.






Vendas (unidades) Lancamentos (unidades)

Condicdes econdmicas adversas e queda na confianca do Vendas em queda e maior cautela das construtoras levam a
consumidor reduziram as vendas reducdo de lancamentos
-32,0%
_ 0
73.317 /'\ 103.493 32,4%
59.683 \
72.833
40.575
I 49. 204
Jan-Set/2013 Jan-Set/2014 Jan-Set/2015 Jan-Set/2013  Jan-Set/2014 Jan-Set/2015

Fonte: Relatdrios das Construtoras de capital aberto divulgados na imprensa. 16



Distratos (rs milhaes)

Cancelamento de vendas vem crescendo nos ultimos anos

12,4%

/ 5.510

4.972 4.903

Jan-Set/2013 Jan-Set/2014 Jan-Set/2015

Fonte: Relatdrios das Construtoras de capital aberto divulgados na imprensa.

Boa noticia: as incorporadoras
estao oferecendo alternativas
aos mutuarios em situacao de
distrato, revertendo parte dos
cancelamentos de negocios
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PIB da Construcao Civil

(%) Taxa acumulada no ano contra 0 mesmo periodo do ano anterior

19,6%

Fonte: IBGE.



Visao das Incorporadoras para 2016

Setor de construciao encolhe 8% neste
ano e prevé queda de 5% em 2016

Por Chiara Quintao | Valor n E m m

SAO PAULO - O setor de construciio civil encolheu 8% neste ano, conforme o
Sindicato da Industria da Construcao Civil do Estado de Sao Paulo (Sinduscon-SP). A
estimativa mais recente era que haveria retracao de 7% em 2015. Para 2016, o
Sinduscon-SP projeta reducéo de 5% no Produto Interno Bruto (PIB) do segmento.

09/12/2015 as 05h00
Sinduscon-SP prevé retomada do setor
apenas em 2017

Por Chiara Quintdo | De Sao Paulo ﬂ E m m

O Sindicato da Industria da Construcao do Estado de Sao Paulo (Sinduscon-SP)
estima que a retomada do setor - incluindo mercado imobiliario e infraestrutura -
ocorrera em 2017. Isso depende, porém, que haja estabilidade politica, ajuste fiscal
"pelo menos, minimo" e reducéio da taxa de juros, segundo o presidente do
Sinduscon-SP, José Romeu Ferraz Neto.

Fonte: Noticias divulgadas na imprensa.

reinventar em 2016

Mercado tera de se

TAGS: Claudio Bernardes, Secovi, Habitagdo

Claudio Bernardes*

16 Dezembro 2015 | 07h 51

Nos ultimos anos, o Secovi-SP, o Sindicato da Habitagio, num ambiente de
estabilidade macroeconémica, conseguin tracar com certa precisio os cenarios de
comportamento future do mercado imobilidrio na cidade de Sao Paulo. A
previsibilidade permitia aquilatar a demanda, a capacidade de pagamento dos
potenciais adquirentes e a disponibilidade de financiamentos para satisfazé-la. De
dois anos para ci, porém, é praticamente impossivel saber o que o futuro nos

reservd.
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Créd ltO d O SF N ; Principais linhas para Pessoa Fisica — Estoque (RS Bilhdes)

_.-495 Imobiliario

Imobiliario ultrapassa %27
Crédito Pessoal (Jul. 2013) /2
...................................................................... A 380 Créd|t0 Pessoal

Imobiliario ultrapassa
Veiculos (Ago. 2011)

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015-11
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Fonte: Banco Central do Brasil.



Crédito Imobiliario / PIB (%)

Reino Unido 2014
EUA 2014

Canada 2011
Portugal 2014
Espanha 2014
Franca 2014
Alemanha 2014
Africa do Sul 2014
Italia 2014

Chile 2013

China 2013
México 2013
Brasil 2015-11
India 2011

Russia 2014
Argentina 2013

e T75,0%
67,6%
s 64,5%

59,2%
e 55,4%
e 43,3%
e 42,4%

e 22,5%

] 22, 2% 9,6%
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e 16,5% . 7,6%
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10,6%
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Fonte: Banco Central do Brasil, Hypostat, FELABAN e HFN.



Seguranca do Mercado

Austeridade dos agentes financeiros nas concessoes

Loan-to-Value (LTV)
Concessoes

Prestacao
Casa Propria

Fonte: Abecip.

Sistema de
Amortizacdo
(SAC)

Prestacdes

Amortizacao

1 60 120 180 240 300 360

23



Seguranca: Concentracdo dos Onus na Matricula

Medida Provisdria 656, de 7/10/2014, que se transformou na Lei Federal 13.097/2015

Antes da Lei Depois da Lei
Pendéncias judiciais

Matricula do Imodvel

Necessdrio consultas em diversos cartorios Todas as agoes judiciais estdo centralizadas

- Débitos Tra

- Acoes Civeis

- Executivo Fiscal \

Beneficios:

* Seguranca para a instituicao financeira devido a
reducao do volume exigido de documentacodes;

* Menor custo, risco juridico e operacional para
comprador e vendedor. 24




Registro Eletronico

Reducao do prazo para registro de compra e venda de imoveis

Beneficios:

* Mais agilidade no envio e na analise,
e consequentemente, menor custo;

* Maior transparéncia (Condicoes
Contratuais/Regulamentos disponiveis
para consulta publica);

* Reducao de risco de fraude.

25



Financiamento Imobiliario
Concessoes



SBPE

Habitacao de Mercado




Financiamento Imobiliario SBPE (RS Bilhes)

Aquisicao e Construcao

109,2 112,9

Voltamos ao

79,9 828 75,6
56,2
I I I I patamar de 2011

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil.



Financiamento Imobiliario SBPE (r¢ Bilhes)
Aquisicao
40,7% 22,3% 40,7% 5,9% -32,7%

C N N N ([

81,5
76,9 Imdveis Novos

Variacéo 2015/2014 (-10%)

- Boa parte foi adquirida na planta (decisao
antiga)

- Mutuarios estao recebendo as chaves e se
financiando junto ao agente financeiro
(repasse)

Imodveis Usados

Variacdo 2015/2014 (-50%)

- Maior seletividade do agente financeiro
2010 2011 2012 2013 2014 2015
- Menor LTV

29

Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil.



Financiamento Imobiliario SBPE (RS Bilhes)

Construcao

31,4 . :
g v’ Condicdes econdmicas adversas

35,2
’ 32,2
28,1
24,4
20,8 v’ Queda nas vendas do incorporador
v’ Reducdo de lancamentos imobilidrios
v’ Retracdo na demanda

2010 2011 2012 2013 2014 2015

30

Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil.



Habitacao Popular



Financiamento Imobiliario FGTS (RS Bilhdes)

+20,5%
Os emprestimos com FGTS cresceram mais de 20% 52,7
em 2015, inversamente as concessdes com
recursos da poupanca SBPE

e O MCMV (com seus subsidios) continuou
impulsionando os financiamentos com FGTS

54  Readequacao de parte da demanda SBPE
: para imoveis enquadraveis no FGTS

15,6

32
Fonte: FGTS.



COMPARATIVO

e

SBPE X FGTS



Financiamento Imobiliario SBPE + FGTS (mil unidades)

999 1.003
359 947 924 945

TOTAL
-6%
103 ~
A reducao dos
financiamentos
603 do SBPE foi
471 469 465 0
FGTS 347 355 437 4ff e / parcialmente
320 56q 320 compensada
pela elevacao
493 530 538 das concessoes
com Funding
SBPE

42
FGTS

ANO 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

34
Fonte: Abecip, Banco Central do Brasil e FGTS.



Inadimpléncia




Inadim plénCia » Financiamento Imobilidrio SBPE

Contratos com mais de 3 prestacoes em atraso (%)

Garantia Hipotecaria + Alienacdo Fiduciaria

9,7%

8,5%
‘ 6,3%

2004 2005 2006

Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil.

4,2%

2007

3,1%

2008

Alienacao Fiduciaria

1,6%
Lo 14% 139 1,4% 1,4% ;
270 1,2%

S ,\9\9 & %Qx"‘ 0'\(’9/&
v
2 6%
0
21% 2,0%  18% 17% Lass  LO%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
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Funding




Poupanga SBPE - captacdo Liquida (R$ bilhdes)

11, 78K
Selic Over Média 10,9%
% ao ano

Inversamente
proporcional
/\ -
bilhdes

Captacao Liguida
RS Bilhoes

Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil.



Poupanga SBPE - captacdo Liquida em 2015 (R$ bilhdes)

Apesar do resultado desfavoravel entre janeiro e novembro de 2015, em dezembro a captacéo
liquida voltou para 0 campo positivo
/ 4,79

-0,96

-50,1
bilhoes




Poupancga SBPE - saldo (R$ bilhaes) —

Sellc em alta (14,25% a.a.) 467

deixou 0 ambiente domestico 389

mals concorrido para a poupanca 331
300
254

215
188

150
oI 127+ 2135

@@@@Q@ .18/ .18/ @
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Credito Imobiliario X Poupanca SBPE

Participagdo 15% 15% 18% 21% 24% 32% 41% 45% 52% 59%  65%

-
h‘

o
P

Reducao dos recursos da
poupanca limitou o funding
para o credito imobiliario SBPE

Poupanca SBPE

Crédito Imobiliario SBPE

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil.



Medidas do BC:

Mais recursos para
0 crédito imobiliario




Alteracao do compulsorio da poupanga para dar
folego ao credito imobiliario

Permiss@o de uso de 18% para o crédito imobiliari

Circular BC 3757 (Maio/2015)

Regra antiga Regra nova
Financiamento Imobiliario 65% Financiamento Imobiliario 65% Incremento
Compulsorio BC (1) 20% Compulsdrio BC (1) 24,5% e de RS 22’5
Compulsoério BC (2) 10% Compulsério BC (2) 5,5% e
Recursos Livres 5% Recursos Livres 5% bllhOES

Agentes financeiros utilizaram RS 15 bilhoes em 2015

43



Fundings complementares (saldo Rr$ Bilhdes)

Fonte: Cetip.

LCI

Letra de Crédito
Imobilidrio

CRI

Certificado de
Recebiveis Imobilidrios

Total

151
97
u 16 ”lll
——_-

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

cg 61

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

----------------------------------------------------------------
0

- Mais de RS 250 bilhes |

em funding complementar

-----------------------------------------------------------------
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EXPECTATIVAS
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Espera-se medidas econOmicas
e politicas que possibilitem a
recuperacao da confianca e a
retomada do crescimento




Descompasso entre necessidade e realidade

Crédito Imobiliario
Pré-requisitos para bom
desempenho do mercado

Cenario

. . Demanda
economico

Potencial

favoravel

Disponibilidade Expectativa
de funding a positiva da

custo construcao
compativel civil (oferta)

Ambiente Domeéstico

O cendrio econdmico atual tem
mostrado grandes desafios

Economia: Recessao
= Deterioracao dos indicadores
" Falta de previsibilidade
" Queda da confianca

Politica: Incertezas
= Falta de consenso politico
= Necessidade de reformas

47



Projecao Abecip
Credito Imobiliario SBPE em 2016 s sinses)

109,2 112,9

% % o Q ™
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Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil.



Enquanto
0S ajustes
econOmMICcOoS
nao acontecem...




...a ABECIP esta
trabalhando para tornar
0s processos de concessao
mais rapidos e seguros
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