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Condições 

Macroeconômicas 



Fonte: IBGE e Banco Central do Brasil.

Condições Macroeconômicas

(*) Dados até Nov/15
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Queda do Investimento: Formação Bruta de Capital Fixo (FBKF) – Taxa trimestral (t/t-4) 

Incerteza retrai Consumo das Famílias – Taxa trimestral (t/t-4)

Fonte: IBGE.

Impactos econômicos

20152008 2009 2010 2011 2012 20142013

20152008 2009 2010 2011 2012 20142013



(*) Estimativa Boletim Focus - Banco Central do Brasil.

PIB - Variação anual (%)
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Impactos econômicos



Crédito do SFN: Estoque (R$ Bilhões) e variação 12 meses

35% 31% 15% 21% 19% 16% 14% 11% 7%

Moderação no ritmo de concessões de crédito total por parte das instituições financeiras, 
em consonância com as condições atuais

Fonte: Banco Central do Brasil.
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CRISE DE CONFIANÇA

Incertezas no ambiente 
econômico e político



O nível de confiança mostrou retração em todos os segmentos da economia

Fonte: FGV.

Índices de Confiança
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CONSUMIDOR
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Demanda por Imóveis

11,6 milhões
de domicílios são alugados

(18% do total)

341 mil 
divórcios

1,1 milhão 
de casamentos

5,8 milhões
de residências

(déficit habitacional)
Mercado 
Potencial

para mais de 

10 anos

Fonte: PNAD 2014 (IBGE) e Fundação João Pinheiro.
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52
Milhões

43
Milhões

2000 Faixa Etária 2014

Milhões de habitantes Milhões de habitantes

20%Fonte: IBGE.
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Endividamento das Famílias (%)

Endividamento Total

Endividamento SEM Habitacional

Endividamento Habitacional

A partir de 2012, o endividamento total vem crescendo apenas em função do 
crédito imobiliário

13
Fonte: Banco Central do Brasil.



Crédito imobiliário é uma decisão de longo prazo e confiança é fundamental
Fonte: FGV.

Confiança do Consumidor
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Crise 
Mundial

Mínima 
histórica

Índice (set/2005 = 100)



Construção 

Civil



Fonte: Relatórios das Construtoras de capital aberto divulgados na imprensa.

Vendas (Unidades)

Condições econômicas adversas e queda na confiança do 
consumidor reduziram as vendas

Lançamentos (Unidades)

Vendas em queda e maior cautela das construtoras levam à 
redução de lançamentos

Jan-Set/2013 Jan-Set/2014 Jan-Set/2015

73.317

59.683

40.575

-32,0%

Jan-Set/2013 Jan-Set/2014 Jan-Set/2015

103.493

72.833

49.204

-32,4%
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Distratos (R$ milhões)

Cancelamento de vendas vem crescendo nos últimos anos

Boa notícia: as incorporadoras 
estão oferecendo alternativas 
aos mutuários em situação de 
distrato, revertendo parte dos 
cancelamentos de negócios

Jan-Set/2013 Jan-Set/2014 Jan-Set/2015

4.972 4.903

5.510
12,4%

Fonte: Relatórios das Construtoras de capital aberto divulgados na imprensa. 17



Fonte: IBGE.

PIB da Construção Civil
(%) Taxa acumulada no ano contra o mesmo período do ano anterior
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Fonte: Notícias divulgadas na imprensa.

Visão das Incorporadoras para 2016

19



Crédito Imobiliário no Brasil
Contextualização



Crédito do SFN: Principais linhas para Pessoa Física – Estoque (R$ Bilhões)

Imobiliário

Crédito Pessoal

Veículos

Imobiliário ultrapassa 
Veículos (Ago.2011)

Imobiliário ultrapassa 
Crédito Pessoal (Jul.2013)

Fonte: Banco Central do Brasil.
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Fonte: Banco Central do Brasil, Hypostat, FELABAN e HFN.

Crédito Imobiliário / PIB (%)
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Segurança do Mercado

Comprometimento
de renda

30% Prestação
Casa Própria

1 60 120 180 240 300 360

Juros

Amortização

P
re

st
aç

õ
es

Sistema de 
Amortização

(SAC)

Austeridade dos agentes financeiros nas concessões

Fonte: Abecip.
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Segurança: Concentração dos Ônus na Matrícula
Medida Provisória 656, de 7/10/2014, que se transformou na Lei Federal 13.097/2015

Matrícula do Imóvel

Todas as ações judiciais estão centralizadas

Antes da Lei Depois da Lei

Benefícios:
• Segurança para a instituição financeira devido à 

redução do volume exigido de documentações;

• Menor custo, risco jurídico e operacional para 
comprador e vendedor.

Pendências judiciais

Necessário consultas em diversos cartórios 

- Débitos Trabalhistas

- Ações Cíveis

- Executivo Fiscal 
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Registro Eletrônico
Redução do prazo para registro de compra e venda de imóveis

Benefícios:
• Mais agilidade no envio e na análise,

e consequentemente, menor custo;

• Maior transparência (Condições 
Contratuais/Regulamentos disponíveis 
para consulta pública);

• Redução de risco de fraude.
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SBPE
Habitação de Mercado



3,6% 31,9% -33,0%3,4%42,2%

Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil.
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22,3% 40,7% -32,7%5,9%40,7%

Imóveis Novos

Variação 2015/2014 (-10%)
- Boa parte foi adquirida na planta (decisão 
antiga)
- Mutuários estão recebendo as chaves e se 
financiando junto ao agente financeiro 
(repasse)

Imóveis Usados

Variação 2015/2014 (-50%)
- Maior seletividade do agente financeiro
- Menor LTV

Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil.
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-20,2% 14,8% -33,8%-2,6%44,2%

Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil.
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FGTS
Habitação Popular



+20,5%

Fonte: FGTS.

• O MCMV (com seus subsídios) continuou 
impulsionando os financiamentos com FGTS

• Readequação de parte da demanda SBPE 
para imóveis enquadráveis no FGTS

Os empréstimos com FGTS cresceram mais de 20% 
em 2015, inversamente às concessões com 
recursos da poupança SBPE 
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SBPE X FGTS

COMPARATIVO
Imóveis financiados



Fonte: Abecip, Banco Central do Brasil e FGTS.

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 20152005

SBPE

ANO

FGTS

TOTAL

-37%

+30%

-6%

A redução dos 
financiamentos
do SBPE foi 
parcialmente 
compensada
pela elevação
das concessões
com Funding
FGTS
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Inadimplência



Garantia Hipotecária + Alienação Fiduciária Alienação Fiduciária

Contratos com mais de 3 prestações em atraso (%)
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Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil.



Funding



Captação Líquida

R$ Bilhões

Selic Over Média

% ao ano

Inversamente 

proporcional

13,4%

-50,1
bilhões

2011 2012 2013 2014 2015
Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil.

Poupança SBPE - Captação Líquida (R$ bilhões)
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Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil.

-50,1
bilhões

Apesar do resultado desfavorável entre janeiro e novembro de 2015, em dezembro a captação 

líquida voltou para o campo positivo

Poupança SBPE - Captação Líquida em 2015 (R$ bilhões)
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Poupança SBPE - Saldo (R$ bilhões)

Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil.

Selic em alta (14,25% a.a.) 

deixou o ambiente doméstico

mais concorrido para a poupança
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Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil.

Poupança SBPE

Crédito Imobiliário SBPE

Participação

Redução dos recursos da 
poupança limitou o funding

para o crédito imobiliário SBPE

Crédito Imobiliário X Poupança SBPE
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Medidas do BC: 

Mais recursos para 

o crédito imobiliário



Poupança SBPE 100%

Financiamento Imobiliário 65%

Compulsório BC (1) 20%

Compulsório BC (2) 10%

Recursos Livres 5%

Incremento 
de R$ 22,5 

bilhões

Poupança SBPE 100%

Financiamento Imobiliário 65%

Compulsório BC (1) 24,5%

Compulsório BC (2) 5,5%

Recursos Livres 5%

Regra antiga Regra nova

Permissão de uso de 18% para o crédito imobiliário
Circular BC 3757 (Maio/2015)

Agentes financeiros utilizaram R$ 15 bilhões em 2015
43



LCI
Letra de Crédito 

Imobiliário

CRI
Certificado de 

Recebíveis Imobiliários

Fundings complementares (Saldo R$ Bilhões)

Fonte: Cetip.

Mais de R$ 250 bilhões 
em funding complementar

Total
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EXPECTATIVAS



EXPECTATIVAS

Espera-se medidas econômicas
e políticas que possibilitem a 
recuperação da confiança e a 
retomada do crescimento 46



Crédito Imobiliário
Pré-requisitos para bom

desempenho  do mercado

Cenário
econômico
favorável

Demanda 
Potencial

Expectativa 
positiva da 
construção 
civil (oferta)

Disponibilidade 
de funding a 

custo 
compatível

Ambiente Doméstico
O cenário econômico atual tem 

mostrado grandes desafios

Descompasso entre necessidade e realidade

X
Economia: Recessão

Deterioração dos indicadores

Falta de previsibilidade

Queda da confiança

Política: Incertezas

Falta de consenso político

Necessidade de reformas
47



Projeção Abecip
Crédito Imobiliário SBPE em 2016 (R$ Bilhões)

92,5% 95,7% 64,3% 13,3% 65,2% 42,2% 3,6% 31,9% -33,0% -20,6%3,4%
48

Fonte: Abecip e Banco Central do Brasil.



Enquanto 

os ajustes

econômicos

não acontecem...



...a ABECIP está 
trabalhando para tornar 

os processos de concessão 
mais rápidos e seguros

Propostas de 
melhorias para 
infraestrutura 

jurídica

Discussões para 
melhoria de 
processos 

(Repasse / Plano 
Empresário) 50
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